STANOVY

Spol&enstvi viastniki jednotek domu
Sadovac.p. 2110-2112, Nymburk

Cast .
Zakladni ustanoveni

Cl. 1 Nazev a sidlo

. Néazev spoléenstvi
Spole&enstvi vlastnil« jednotek domu Sadowap. 2110-2112, Nymburk.

. Sidlo: Sadov&.p. 2110, 288 02 Nymburk.

. Spoleenstvi vlastnil je pravnickou osobou, zaloZzenou zZgelém zajiovani spravy
nemovité ¥ci — domu a pozemku, uvedenéhd V2 odst. 1.

. Spoleenstvi vlastnik jednotek se zaklada analogicky podle ustanoveM ®dst. 2
zékona¢. 311/2013 Sh. ve spojeni s ustanovenim 8§ 9 odsékdnac. 72/1994 Sb.,
kterym se upravuji ¢které spoluvlastnické vztahy k budovam é&které vlastnické
vztahy k byim a nebytovym prostdm a dophuji nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi
byti), ve zréni pozdjSich pravnich fedpidi, po sniZeni spoluvlastnického podilu
pievodce (fivodniho vlastnika domu) na m&nez jednu polovinu a vznikne v souladu
S 8§ 1204 zakon& 89/2012 Sb. (alansky zakonik), zapisem doregeého rejsiku.

Cl. 2 Pfedmdt &innosti

. Cinnost spol&enstvi viastnik spaiva v zaji¥ovani spravy nemovitései. Nemovitou
véci jsou pozemky . st. 3228, st. 3229 a st. 3230, jejichz&=ti je dim ¢.p. 2110,
2111, 2112, vSe v katastralnim Gzemi a obci Nymburk

. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenaledthita jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnik nutné nebo &elné proradnou péi o dim a pozemek jako furtki celek

a zachovani nebo zlepSeni sgolgeh ¢asti, jakoz icinnosti spojené sifpravou a
provacgnim znen spol€énych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou,
piistavbou, stavebni Upravou neboémou v uzivani, jakoz i setfizenim, udrzovanim
nebo zlepSenim #aeni v domd nebo na pozemku slouzicich vS8em spoluvlagtnik
domu. Sprava se vztahuje i na spokecasti, které slouzi vykné¢ k uzivani jen
nékterému spoluvlastniku.



3. Spole&enstvi vlastnik nesmi podnikat, ani séipo nebo nefimo podilet na podnikani
nebo jin&innosti podnikateal nebo byt jejich spolmikem nebalenem.

4. Cinnostmi spravy nemovité ¢ei, a tedy &innostmi tykajicimi se spravy domu a
pozemku z hlediska provozniho a technického, semdzejména:

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrugta/ebni Upravy a jiné zZmy,
véetng zmen vedoucich ke zémé v (Celu uzivani:

I.  spole&nychéasti domu;

II.  technickych z&izeni domu jako spotaychéasti;

lll.  spol&nych ¢asti domu vyhrazenych k vyioému uzivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohlaseni neb&chto stanov nejde @innost
piislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy tépmisiné ¢asti na vlastni
naklady;

b) revize technickych siti, spdeych technickych zé&zeni domu, protipozarniho
zarizeni, hromosvai rozvodi energii, pitné vody, telekomunikaich z&izeni a
jinych spolénych zdizeni podle technického vybaveni domu,

C) udrzba pozemku,

d) uplatréni prava vstupu do jednotky viipad, Ze vlastnik jednotky upravuje
staveb® svou jednotku, &tné moznosti poZadovat v adodrenych gipadech
piedloZzeni stavebni dokumentace, pokud je podle hinycavnich pedpisi
vyZzadovana, pro @é¥eni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkoziyd mengni
spole&nécasti domu,

e) zaji¥ovani deratizace a desinfekce spoighc¢asti domu.

5. Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska sprawifoiosti se rozumi zejména:
a) zaji¥ovani veskeré spravni, administrativni a operéttechnickécinnosti, wetn
vedeni pislusné technické a provozni dokumentace domu, udskmi
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skn&ému provedeni podle jinych
pravnich pedpigi a zaji¥ovani dalSichéinnosti, které vyplyvaji pro osobu
odpowdnou za spravu domu a pozemku z jinych pravniedpsi;

b) sjednavani a uzavirani smluete kontroly jejich plrni a uplaiovani narok z
poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smluv o zagsi
dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (HAeplesluzby, jejichz dodavky
si ¢lenoveé spoléenstvi zajisuji od dodavatelefmo), smluv o0 poji&ni domu, o
najmu spolénych ¢asti domu, o najmu bytnebo nebytovych prostor, které jsou
vlastnictvim spoléenstvi vlastnik nebo smluv o &kterych c¢innostech
zaji¥ovanych pi sprav¥ domu teti osobou;

c) stanoveni a vybiraniipdem uéenych finagnich prostedki od ¢leni spol€enstvi
jako zaloh na fispEvky na spravu domu a pozemku a na Uhradu nakbadplréni
spojena s uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby“)icie evidence, vyttovani a
vyporadani se€leny spoléenstvi;

d) vedeni detnictvi, zpracovani arpdkladandaiovych giznani,fadné hospodani s
majetkem a pjmy spol€enstvi, s finatnimi prostedky placenymicleny
spole&enstvi, vedeni evidence nakiadztahujicich se k nemovit&esi a k cinnosti
spol&enstvi vlastnik, a provadni dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich
a administrativnickinnosti;

e) vedeni seznamileni spol&enstvi,

f) vcasné uplatiovani a vymahani pémi povinnosti wuci jednotlivym ¢lenim
spol&enstvi, které jim ukladaji jiné pravniqupisy nebo vyplyvaji zthto stanov
a z usneseni shromaid viastniki jednotek;



g) vykon¢innosti vztahujicich se k uptatvani ochrany prav vlastnilednotek;

h) ¢innosti spojené s provozovanim spolgch ¢asti a technickych ¥aeni, ktera
slouzi i jinym osobam nez vlastiiik jednotek v dom wvcetrg sjednavani a
uzavirani s tim souvisejicich smluv;

i) cinnosti spojené s najmem spiigch casti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech
vlastniki jednotek v dom, vcetre vybirani ndjemného a uhrad za sluzby, vedeni
jejich evidence, vymahani, wyiovani a vypeéadani &chto plateb secleny
spole&enstvi.

Cast Il.
Clenstvi ve spoléenstvi vliastniki

Cl. 3 Obecna ustanoveni

. Clenstvi ve spokenstvi vlastnil je neoddlitelné spojeno s existenci a vlastnictvim
jednotky v dong ¢.p. 2110-2112, ulice Sadova, 288 02 Nymburk.

. Cleny spolgenstvi vlastnikk se stavaji fyzické i pravnické osoby dnem nabyti
vlastnictvi k jednotce.

. Za dluhy spoléenstvi viastnik ruci ¢len spol€enstvi v poniru podle velikosti svého
podilu na spoknychcastech.

. Spole&ni ¢lenové spoléenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo rbele, ktei
maji jednotku ve spod@ém jmEni, jsou povinni Wit a zmocnit spolkéného zastupce,
ktery bude vykonavat jejich pravaidr spole&enstvi vlastnik. Zmocreéni vyzaduje
pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povisole&enstvi vlastnik jednotek
bezodklada dorwit zmocreni uctlené jejich spolenému zastupci. V fipack, Ze se
spoluvlastnici na spatleém zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici papodadat
o rozhodnuti v tétodci soud a bezodkladrdorwit spole&enstvi vlastni pravomocné
soudni rozhodnuti.

. Prava a povinnostilena spol&enstvi vlastnik vykonava spokny zastupce. Spalay
zastupce je mimo jiné oprasm z(astnit se zasedani shrom&id spol€enstvi
vlastniki a vykonavat na &m pravaclena spoléenstvi vlastnik, zejména podavat
jménem spoluvlastnikbytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivydnesenich.
VSichni spoluvlastnici bytové jednotky maji pravgt bna zasedani shromad
piitomni, pravaclena spoléenstvi vlastnik vSak nevykonavaji. To plati i viipad
manzeil, kte‘i maji jednotku ve spot@ém jneni.

. Clenstvi ve spokeenstvi vlastnil zanika:

a) prevodem neboiechodem vlastnictvi jednotky,

b) damrtim¢lena spoléenstvi vlastnilk — fyzické osoby

c) zanikemclena spoléenstvi vilastnilk — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikemdken spolé€enstvi viastnik,

e) dalSim zpgisobem, pokud to stanovi pravitegdpisy.



7. Spole&né ¢lenstvi ve spolgenstvi viastnilt zanika a maini se natlenstvi dnem, kdy se

zapiSe zrna predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na wié vlastnictvi jediného
¢lena spoléenstvi do katastru nemovitosti; tuto &m je povinenclen spoléenstvi

neprodled oznamit vyboru spotenstvi.

Cl. 4 Clenska prava a povinnosti a jejich uplavani

1. Clen spoléenstvi méa prava tend v obech zavaznych pravnichigedpisech, d&chto
stanovach a v rozhodnutich orgépole€enstvi, a to zejména:

a)

b)

¢)
h)

Ucastnit se veSker&nnosti spoléenstvi zgisobem a za podminekéenych &¢mito
stanovami a obe&rzavaznymi pravnimiigdpisy,

Gcastnit se jednani shroma&nd a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
véetng Ucasti na rozhodovani mimo zasedani,

volit a byt volen do orgénspol&enstvi,

piedkladat orgaim spol€enstvi navrhy a podty k ¢innosti spoléenstvi a

k odstragni nedostatk v ¢innosti spoléenstvi,

seznamit se s hospddaim spoléenstvi a zpsobem spravy nemovit&as, véetns
nahlizeni do smluv uz#&énych ve ¥cech spravy, dodtnich knih a doklad

nahlizet do pisemnych podkiadporo jednani shromazdi, zapis ze sclize
shromazédni, jakoz i do podklall z nichZ vyplyva ufeni jeho povinnosti podilet se
na nakladech na spravu nemovitgciy na nakladech na sluzby a podilet se na
Uhrad ztraty spoléenstvi,

Zadat statutarni organ spédestvi o séleni jména a adresy kteréhokollena
spol&enstvi nebo najemce jednotky v domodivodrenych gipadech,

obdrzet ¥asné vyitovani zaloh na naklady spojené se spravou nemuvdiea
zaloh na uhradu sluzeb, a to nejpgizdo ¢étyr meésial od skoreni kalendéniho
roku

obdrzet peplatek z vydtovani zaloh na Uhradu sluzeb, a to nejgpzib 4 Ctyr)
meésial o dorweni vyGtovani,

2. Clen spoléenstvi ma povinnosti tené v obech zavaznych pravnichigdpisech,
téchto stanovach a v rozhodnutich org&pol&€enstvi, a to zejména:

a)

b)
c)

d)

dodrzovat pravni fgdpisy, tyto stanovy, plnit usneseni orgj@pole€enstvi ijata v
souladu s obe@zavaznymi pravnimiiedpisy admito stanovami,

véas hradit pispvky na spravu nemovitéui,

véas platit zalohy na Uhradu sluzeb a uhradit nedelpla jejich vydtovani nejpozéi

do 4 ¢tyr) mésial od dorgeni vyEtovani,

v piipact prodleni s pefzitym plnénim ve prospch spoléenstvi, které fesahuje 5
(pét) dni ode dne jeho splatnosti, uhradit sgelestvi poplatek z prodleni ve vysSi
stanovené jinym pravnimi@dpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat z
pravnich pedpidi, uhradit spoléenstvi Urok z prodleni ve vySi 1 (slovy: jedno) pile

z dluzné ¢astky denn, nejmér vSak 10,- (deset) Kza kazdy i zap@ty mesic
prodleni,

ridit se @i uzivani spolénychcasti pravidly pro uzivani spa@leychcasti nemovité &ci

a spolénych zdizeni domu, obsazenymi &chto stanovach, v domovnitadu, pokud
bude pijat a v usnesenich organspole&enstvi schvalenych v souladu s obecn
zavaznymi pravnimi i@dpisy a &mito stanovami, &etrg pokyni stanovenych pro
provoz spolénych za&izeni vyrobcem nebo spravcem technickyatizesni,



9)

V.

VL.

)

k)

P)

Q)

fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v olkexdévaznych pravnichiedpisech,
v téchto stanovach a v usnesenich ofggpol&enstvi schvalenych v souladu s olicn
zavaznymi pravnimiiedpisy a&mito stanovami,

udrzovat suj byt a spoléné ¢asti, které ma vyhrazeny k vyinému uzivani tak, jak to
vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, zdsgetohroZeni, zémy nebo
poskozeni spotmych ¢asti nebo ztizeni vykonu opravn svobodg spravovat,
vyluéné uZivat a uvnit staveb® upravovat s byt a uZivat spolné c¢asti jinym
¢lenaim spol€enstvi,

zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pgdvani spolénych ¢asti, jakoz i
plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umozstiip do domu nebo bytu,
oznamit spolé&enstvi vliastni do jednoho résice:

nabyti jednotky do vlastnictvi,

svoji adresu (adresu pro déavani), telefon, e-mail

jméno a adresu osoby, gen spoléenstvi genechal byt do uzivanigetné Udaji

uvedenych pod body IV. V.;

pocet osob, které budou mit v Bydomacnost,

pocet osob, jeZ v bytbydli po dobwinici v souhrnu nejméntii mésice v jednom

kalend&nim roce;

jakoukoli zménu Udaf uvedenych pod body II. az VI.
odstranit na sy naklad zavady a poskozeni, které na jinych byteebo spolénych
¢astech nemovitééei zpasobil sdm nebo osoby, kterym umoznil do domu nejda b
vstup,

umoznit umistni, Uudrzbu, vyminu a kontrolu z&zeni pro ndfeni spoteby vody,
topeni a jinych energii v byt odeet nandtenych hodnot zéthto zdizeni a zdrzet se
vSeho, co by branilo umésti, udrzk, vymeéne a kontrole &chto zdizeni, a to na vyzvu
spol&enstvi vlastnik,

zdrZet se v8eho, co brani uadfZbpra¥, modernizaci, rekonstrukci, Uprgvprestavis
i jiné zmeéné domu nebo pozemku, o niZ bylddre spol€enstvim rozhodnuto,
umoznit gistup do bytu nebo spdleé ¢asti, ktera mu vylené slouzi k uzivani, pokud
ma byt Udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukpeva, pestavba nebo jin4 zma
domu nebo bytu provéda uvnit bytu nebo na spaleé ¢asti, ktera mu vylkné k
uzivani slouzi, pokud byl k tomugrlem vyzvan sposenstvim vlastniik,

umoznit @istup spol&enstvi i jim pibranym tetim osobam do bytu na zakkad
predchozi vyzvy spolenstvi vlastnik pro owieni, zda jim provashé stavebni Gpravy
neohrozuji, neposkozuji nebo namspol&€nécasti, a to i opakovan

predat spoléenstvi k rukam statutarniho organuwimnou projektovou dokumentaci v
piipack, kdy provadi zréanu stavby a vyjaieni gislusného stavebnihdadu, gipadre
rozhodnuti, bylo-li vydano,

oznamit svou neftomnost v by, kterd ma byt delSi nez dvatsice, ¥etné oznaeni
osoby, ktera po dobu jeho rfépmnosti zajisti moznost vstupu do bytu, budeshd
nezbyté zapotebi. Nema-liclen spolé€enstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou
kterykoliv ¢len statutarniho organu spé&émstvi,

oznamovat ¥as, nejpozéi do ticeti dni, ode dne zrny, veSkeré zriny a skuténosti
rozhodné pro rozaiiovani néklad na sluzby,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav dstattleni spol€enstvi; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi prov&dak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnik jednotek a v fipadech, kde to stanovi zédkon o vlastnictviapyt
provadt Upravy jen se souhlasem vSech vlastpé@dnotek nebo na zakladmlouvy o
vystavi® uzavené se vSemi vlastniky jednotek v dgm



r) podilet se na ztratspol€enstvi,

S) i bez gedchozi vyzvy umoznit vstup spoenstvi vliastnik do bytu, pokud je
odstraiovana havarie, nebo pokud jsou tigany jeji giciny,

3. Vyzvu k umozrni piistupu do bytu nebo na sp&h®u ¢ast slouzici vylené ¢lenu
spole&enstvi podle odstavce 2) pismene k), 1) a m) jarqovdorgit statutarni organ
¢lenovi spoléenstvi nejméatii dny pred zamyslenym datem realizadéspupu.

4. Sva prava uplauje ¢len spoléenstvi vici statutarnimu organu.iPkonani zasedani
shromazdni uplatiuje sva pravaii shromazdni.

5. V piipac, Ze ¢len spoléenstvi vlastnik chce uplatnit své pravo a nahlédnout a
seznamit se s listinami uvedenymi v odstavci 1l)debwlomluven takovy Zsob
uplatreni tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak spelestvi vlastnik, tak ¢lenu
spol&enstvi vlastnil, piipadré osol#, kter4 na zéklad smlouvy zajiguje cinnosti
spojené se spravou domu. \Wipgadc, Ze zmisob uplaténi tohoto prava nebude
dohodnut, rozhodne o @gobu uplaténi prava shromaZahi.

6. V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokurhgradle odstavce 1) pismeno €) a
f) neméclen spoleenstvi pravo pozadovat vydani dokunietid jeho dispozice.

Cast Ill.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro
spol&nych ¢asti

~ 7

ivani

(1. 5 Pravidla pro spravu domu a pozemku

1. Osobou odpatdnou za spravu domu a pozemku je gt spole€enstvi vlastnik.
Spole&enstvi vlastnik je opraveno uzavit se teti osobou smlouvu o zajdvani
n¢kterych ¢innosti spravy domu a pozemkii plodrzeni podminek stanovenych pro
tento postup obeénzavaznymi pravnimi iedpisy, &émito stanovami a usnesenimi
shromazdni.

domu a pozemku obsahuje:
a) vymezeniinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) cenu za sluzby poskytované spravcem,

c) urceni zmisobu hospodani s pispevky na spravu domu a pozemku a s fird@mi
prostedky poskytovanymi na Uhradu sluzetetrg jejich evidence,

d) povinnost spravceipdkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejichémy predem ke
schvaleni organu spdenstvi vlastnii( prislusSnému podleéthto stanov, pokud byl
spravce spolenstvim vliastnik zmocrén Kk jejich uzavirani,

e) povinnost spravce ipdlozZit jednou réné shromézdni zprdvu ocinnosti spravce,
zejména o finatnim hospod&eni, o stavu finamich prostedki kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spdleychcasti domu, jakozZ i o jinych vyznamnych skuntestech,



f) povinnost spravce ipd ukokenim jehocinnosti podat shromézdi zpravu o své
¢innosti a pedat vyboru vSechny pisemné materialy o spdbmu a svéinnosti,

g) povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednat&hlédnout a seznamit se s
listinami a vykonavat pravalena spol&enstvi vlastni, za podminek stanovenych
stanovami,

h) dalSi ndlezitosti stanovené shromé&shd.

. Zmény osoby spravce nebo #ny obsahu smlouvy v ujednani o ¢amebo o rozsahu
¢innosti se spravcem schvaluje shrontguid

Uzavenim smlouvy se spravcem podle odstatcaz 3 neriize byt dotena vylkna
rozhodovaci fisobnost organspolé&enstvi vlastni plynouci z pravnichiedpidi a z
téchto stanov.

. Spol&enstvi vlastnik pravre jedna s vlastniky jednotek i g&timi osobami. Nabyvat
majetek a nakladat s nimaie pouze pro dely spravy domu a pozemku. K pravnimu
jednani, kterym spoéenstvi zajisti dluh jiné osoby, se titizi.

. Vzniknou-li ¢lenam spolé€enstvi prava z vad jednotky, zastupuje je Sfmistvi
vlastnika pii uplatiovani gchto prav.

. Za spoléenstvi jedna jeho statutérni organ, ktery rajscinnosti spravy, nejsou-li
obecr zavaznym pravnimipdpisem nebciimito stanovami nebo rozhodnutim organu
spole&enstvi vyhrazeny shromaad spolé€enstvi nebo jinému organu spidastvi.

Pri plnéni dkoli podle zdkona aéthto stanov zajifije spoléenstvi zejména
hospodéeni se spolym majetkem v zajmu&sSiny vlastnik jednotek a s p&animi
prostedky spoléenstvi a se s¥enymi pegznimi prostedky vlastnik jednotek s pé
fadného spravce majetku.

Cl. 6 Pravidla pro uzivani spofaych ¢asti nemovité &ci

. Spole&nymi ¢astmi jsou ty¢asti nemovité &ci, které podle své povahy maji slouZzit
vlastnikim jednotek spola¢. Mezi né nélezi spoléné prostory, zejména vchody,
schodi&, chodby, mistnosti pro uloZeni jizdnich kol, djlrkocarkarny, suSéarny,
Zehlirny, pradelny, klubovna a dalSi prostory,cemé pro spolné uzivani.
Shromézdni spol€enstvi vlastnik miaze schvalit domovnitad, ktery upravi
podrobnosti zfisobu uzivani jednotek a spabgch prostor. Domovniad se vyéSuje
na nasince v domt. Domovnitrad je zavazny pro vSechriyeny spoléenstvi a pro
dalSi osoby vstupujici do domu.

. Clen spolgenstvi je povinen dodrzovat klid, fmlek agistotu ve spolénych ¢astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravyeyg padadek nebo jednani, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnilgni spol€enstvi.

.V pripadt chovu doméacich ziat jeclen spolé€enstvi povinen dbat, aby nedochazelo k
obtZovani zejména pachem, hlukem nebo ¢&tevanim spoléenych ¢asti a
spole&nych prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni ezg@&nostni pedpisy. Je
povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych ddoiaczviat, nepechovavat
zvirata a nekrmit je ve spaleych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena



10.

11.

zvirata nezné&stovala okoli domu a v ffppacd vzniku znegisteni toto ihned svym
nakladem odstraniClen spoléenstvi je povinen zdrzet se chovuiatik domacimu
chovu nevhodnych,ifpadré nebezpénych druli.

Clen spoléenstvi je povinen zdrZzet se umgsani fedmsta nepaticich k vybaveni
domu ve spoknych ¢astech a spotaych prostorach domu, zejména ukladani latek
snadno vzélivych, haflavych nebo jinak nebezgeych, zdrzet se uzivani oteného
ohrg, koureni ve spolénych prostorach domu a v prostoru nge% nebo vytuéni
piekazek ve spotmychcastech, vtrani bytu do spotanych vnitnich prostor domu.

V pripac pohybu ve spolsych prostorach bez automatického zhasinasilasye
povinen ¢len spoléenstvi zajistit, aby bylo ip jeho odchodu v &hto prostorach
zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken vepskliekomorach, pokud venkovni
teplota dosahne bodu mrazu.

Clen spoléenstvi je povinen se zdrZet uZivani balkonu a Igdkb skladi&t, zajistit,
aby gedmety umistné na balkonech a lodziich byly zabesyey proti padu,
zalévani zde umigtych kwtin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vodgizich
podlazi.

Vyvésky, napisy a dalSi informdai za&izeni mohou byt v prostorach domu a na dom
umig’ovany pouze s ipdchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu
spole&enstvi; tento souhlas nenahrazuje povoléislygsného organu statni spravy, je-li
ho freba. B zaniku prava na umisti informaniho z&izeni seclen spolé&enstvi
zavazuje neprodlénoto z&izeni odstranit a svym nakladem uvést mistoidmgniho
stavu. Clen spolgenstvi se zdrzi umievani reklam a vygsek na informéni tabuli
slouzici pro podavani informaci statutarnim orgaseoigenstvi.Clen spoléenstvi se
dale zdrZi instalace anténnich sysi¢matelitnich antén, klimatizaich jednotek na
spole&nécasti budovy (netyka se lodzii).

Clen spoléenstvi je povinen dbéat na spravné aami zvonku do jednotky jménem
svym nebo jménem osoby, jiz umoZnil uzivani jedpotk

Pokud¢len spoléenstvi uzake domovni uzésry vody, plynu a podoh) zajisti, aby
jejich uzaveni a oteieni bylo was oznameno ostatnilenaim spolé€enstvi. K
hlavnim uzagram vody, plynu, kanalizaim ¢isticim vstu@m a dalSim obdobnym
zarizenim ve spolmych prostorach musi byt vzdy zajistvolny gistup. Pokud jsou
tato zaizeni umisina v prostorackilena spoléenstvi, musi bytifjata takova opdéni,
aby byl k Emto umozgn pristup i za nefitomnosticlena spol&enstvi.

Klice od uzamykanych spaleych prostor v dom od mistnosti, kde jsou domovni
uzawry vodovodu a dalSichatezitych technickych Zézeni, jsou uloZzeny na mésk
tomu uteném. Umisini klica znaji¢lenové vyboru, nebo vyborem psené osoby,

Kazdyc¢len spoléenstvi je povinen siipuzivani jednotky pé&nat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochazelo k &bbvani ostatnicktleni spol&enstvi; @i provadni
stavebnich praci v jednotkach je povinen oznammihite provadni stavebnich praci
statutarnimu organu spoknstvi a ostatnirlenim spol€enstvi a dbat na to, aby prace
byly provagny pouze v pracovnich dnech v dotd 8:00 (slovy: osmi) hod. do 18:00
(slovy: osmnacti) hod. V d@bod 22:00 (slovy: dvaceti dvou) hod. do 6:00 (stovy



Sesti) hod. se kazdylen spol€enstvi zdrzi hluku, pouzivani Rhych pgistroji a

nastrofi, hry na hudebni nastroje,&p a hlkné komunikace. V dabod 22:00 (slovy:
dvaceti dvou) hod. do 6:00 (slovy: Sesti) hod. naZdy ¢len spolé€enstvi povinnost
zajistit uzandeni vchod do domu.

12.Clen spolgenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrZzovanigmek ve sklepnich
prostorach, zdrzet se umdwani snadno vatlivych, halavych nebo jinak
nebezpénych latek a fednmeétia do sklepnich prostor.

13. Statutarni organ spalenstvi zajiSuje kontrolu vyuZiti spokanych ¢asti v porovnani s
jejich pavodnim utenim. V gipac zajmu ¢lena spoléenstvi o vyuZziti spolaych
casti, wetrg spole&énych domovnich prostor, uzavirden spolé€enstvi dohodu s
ostatnimi vlastniky jednotek préstinictvim statutarnino organu spmastvi
vlastnika.

Cast IV.
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spoletenstvi, pro prispévky na
spravu domu a Uhradu cen sluzeb a pro ajsob uréeni jejich vySe
placené jednotlivymi vlastniky jednotek

Cl. 7 Pravidla pro tvorbu rozpéiu spole‘enstvi

1. Rozpaet na kalend@i rok schvaluje shroméazdi vlastniki nejpozaji do konce
meésice dubna kalen#id@ho roku, na ktery se rozget schvaluje. Navrh rozptu
piedklada statutarni organ spidastvi.

2. Rozpaet zahrnuje d¥casti:
a) hospodéeni s dlouhodobou zalohou na opravy a technickdrataeni spokanych ¢asti
domu s &mito Udaji:

- zustatek k 1. lednu (prvnimu lednu),

- tvorba z pravidelnych i mintddnych pispsvka ¢leni spol€enstvi na spravu domu
a pozemku,

- ¢erpani na jmenowituvedené opravy, modernizace a rekonstrukce &myata casti
domu,

- zustatek k 31.12. ficatému prvnimu prosinci);
b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pismepnéna:

- UdrZba, opravy, revize a prohlidky spoigch ¢asti,

- pojiseni domu a pozemku,

- odnmeny ¢lend orgami  spole€enstvi  ¥etn® povinného pojistného na
verejnopravni pojigni,

- odména osoby zajidujici nekteré ¢innosti spravy domu a pozemku a vedeni
Gcetnictvi spoléenstvi,

- roz&tovani a vydtovani naklad na sluzby, vetné provedeni od#t z mefidel
spoteby vody a z#zeni slouzicich k rozifiovani naklad na teplo a dalSich
energii,

- bankovni poplatky,



- cClenské pispivky zdjmovému sdruzeni spodnstvi vlastnik jednotek a
vynosy, zejmena:

- prispevky ¢leni spole&enstvi na spravu domu a pozemku vyjaati Fispevka
uréenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a)

- uroky z vkladi na bankovnichdiech spoléenstvi a jiné finagni vynosy.

Cl. 8 Prispévky na spravu domu a pozemku a Ghrady nakdada sluzby

1. Pro &ely financovani naklad na spravu domu a pozemku platénové pispivky

formou ne¥si¢nich zaloh, a to

a) stejnoucastkou za jednotku - na naklady vlastni spraimiosti spoléenstvi, ndklady
na odnénovaniclena vyboru, naklady na vedenéétnictvi, ndklady naifzzeni, vedeni
a zruSeni bankovnickti spolé&enstvi viastnik, naklady na rozttovani a vydtovani
plnéni spojenych s uzivanim jednotekews provedeni odgt hodnot z por&rovych
metidel spoteby vody a ze Z#&eni slouzicich k rozfiovani naklad na pdizeni
majetku slouziciho pro vlastni sprawinnost (nap. pcitac véetné softwarového
vybaveni a jeho odpisy), naklady spojené s poslétou pravnich sluzeb tykajicich se
spravy domu a pozemku.

b) ve vySi odpovidajici podilu podlahové plochy jediyoha celkové podlahové ploSe
vSech jednotek v dotn— na ostatni ndklady; plocha spwié ¢asti slouZici k
vyluénému uzivani jendkterému vlastnik jednotky se nezagid, nedohodnou-li se
vSichni vlastnici na jiném podilu na UhéatBkladi na sprdvu domu a pozemku.

2. Za &elem financovani oprav, modernizaci a rekonstruspble&nych ¢asti se z
celkového pispevku na spravu domu a pozemku vyfvacetns oddleny dlouhodoby
finanéni zdroj — dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jehortiuoa pouziti schvaluje
shromazédni vilastniki. Vysi mesicniho gispevku do dlouhodobé zalohy stanovi
statutarni organ na zakkaglanu oprav, modernizaci a rekonstrukci. O ntadoém
prispivku mimo pravidelné @sicni platby nize rozhodnout shromaé&ai vlastniki, a
to nejmeér nadpolovéni vétSinou hlad pritomnychélend.

3. Zalohovy grispivek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobéhyalse s
kazdymclenem vydtuje nejpozdji do 4 (tyr) meésial po skoreni kalendéniho roku a
rozdil z vy&tovani se vypiada nejpozgi do 4 Etyr) mésial od dordeni vy&Etovani,
nerozhodne-li shromaédi vlastniki jinak. Dlouhodoba zéaloha se s kazdygianem
vyucétuje v minimalnim¢leréni na naklady na opravy a na vydaje na modernizace
rekonstrukce spobmych ¢asti, a to do 4¢fyr) mésial po skoreni kalendéniho roku;
nevyterpany astatek dlouhodobé zalohy se nevkgmtava a fevadi se do dalSiho roku.
Zpravu o pouziti a stavu dlouhodobé zalohgdklada statutarni organ ke schvaleni
shromazédni, spolu se zpravou o hospoeiai spoléenstvi a navrhem na schvaleni
roéni Eetni zaérky.

4. Pokud neni pro dany kalerid& rok spoléenstvim vlastnik rozhodnuto jinak, plati
vySe ispevku na spravu domu a pozemku plathd v obdobédghazejiciho
kalend#&niho roku.

5. Spol&enstvi viastnil zaji¥'uje tyto sluzby: dodavku vody a odwd odpadnich vod,
oswtleni spolénych prostor v doi Uklid spolénych prostor v dor umozreni
piijmu rozhlasového a televizniho signalu a dalSiztspy o jejichz poskytovani
rozhodne shroméa#di vliastniki.



6. Na naklady na sluzby jsatlenoveé spoléenstvi povinni platit résicné zalohy splatné
spolg&né s pispitvkem na spravu domu a pozemku vzdy k dvacatémupidsiuiSného
kalend@niho nesice. Zalohy se stanovuji na zakadskut&énych naklad
piedchazejiciho zifovaciho obdobi, kterym je kaleridé rok, s pihlédnutim k
piedpokladané vysi naklagro dany kalenddi rok.

7. Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek tbajil takto:
a) dodavka vody a odvédi odpadnich vod v potru nangtenych hodnot na podruznych
vodonerech,

b) oswtleni a sluzby, sjednané mezi poskytovatelem sl&eqtijemcem sluzeb, podle
podlahovych ploch jednotek, stanovenych v prohlagstnika budovy,

c) dodavka tepla a centralizované poskytovani tepldyvpodle pravniho fedpisu,
kterym se stanovi pravidla pro r@xavani naklad na tepelnou energii pro vytép a
nakladi na poskytovani teplé uzitkové vody mezi kéme spotebitele, nedojde-li k
ujednani vSech vlastnikednotek o jiném postupu, nerozhodne-li u nakladedenych
v pism. a) az ¢) shrom&xd vlastniki jinak,

d) uklid spole&nych prostor v doth a odngéna ¢lenam spol€enstvi za sluzby a pini,
poskytnuta v souvislosti s provozem domu a refigiélady stejnym dilem na kaZdou
bytovou jednotku.

8. Vyuctovani zaloh na sluzby je spoénstvi viastnikk povinno provést nejpozg do 4
(¢tyf) meésiai od skoweni z@&tovaciho obdobi. Vytovani se dori ¢lenim
spole&enstvi na oznamenou ddovaci adresu a zarovese uvéejni informace o
provedeném vygtovani na vyesce v dom. Od dordeni vytovani Ezi ¢lenim
spole&enstvi lhita 30 (ticet) kalend&nich dri na uplaténi namitek ke zfisobu a
obsahu vy@tovani. Po uplynuti této reklaa Ihity jiz reklamovat vydtovani nelze.
Vytizeni uplatgnych namitek musi byt uskut@no do 30 (ticeti) dni od dorgeni
namitky. Replatky a nedoplatky z vy¢tovani jsou splatné nejpogdve Ihite 4 (Gtyr)
meésial ode dne dorteni vyEtovaniclenovi spoléenstvi.

9. Stanovi-li tyto stanovy nebo zvlastni zakon pranhgla titulu Ghrad za sluzby poplatek
z prodleni, jeclen spoléenstvi, ktery dluzi platbu ffsptvku na spravu domu a
pozemku, povinen zaplatit urok z prodleni ve vy8pavidajici tomuto poplatku z
prodleni.

10. Statutarni organ je povinen po zist vzniku dluhu upozornit piseréanclena
spole&enstvi na dluh a vyzvat jej k uhkadNedojde-li k Uhragl ani v paibéhu mesice
nasledujiciho po upozami statutarnim organem, je oprémnstatutarni organ podat
Zalobu na zaplaceni dluzng&stky protic¢lenu spoléenstvi, kdyz veSkeré naklady
spojené s vymahanim dluhietre ndkladi na soudni poplatek a naklady pravniho
zastoupeni je povinen hradit dluzéten spoléenstvi.

11.Pxi prevodu vlastnického pravélena spoléenstvi k jednotce nevznika spéodastvi
vlastnilki povinnost vyp#adat gispivky na spravu domu ke dni¢iinosti gevodu.
Spole&enstvi vlastnik je povinno na zaklad Zadosti¢lena spoléenstvi vyhotovit
tomuto ¢lenovi potvrzeni pro fevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké gluh
souvisejici se spravou domu a pozemkejgou na nabyvatele jednotky, ggmd Ze
takové dluhy nejsou.



Cést V.
Organy spolaenstvi

Cl. 9 Spoléna ustanoveni
Organy spoléenstvi jsou:
a) shromazdni,

b) vybor spoléenstvi

Cl. 10 Shromazdni

1. NejvySSim orgdnem spdlenstvi je shromazdi, které tvei vSichni ¢lenové
spoleenstvi.

2. Statutarni organ svola shroméadk zasedani tak, aby se konalo nejing@ualenkrat do
roka. Shromazshi svolava statutarni organ i z petin viastniki jednotek, kt& maji
vice neZtvrtinu vSech hlas nejmér vSak dvou z nich; neéuni-li to ve Ihité do fticeti
dni od doréeni podstu, jsou opravéni svolat tito vlastnici shromazdi k zasedani na
naklad spoléenstvi viastnik sami.

3. Jednani shroma#di je svolavano pozvankou, z niz musi bjmé mistog¢as a pead
jednani. Pozvanka musi byt déema a sotasré vyvéSena nejménhl5 (patnact) dni
piede dnem konani shrom#&hil K pozvance musi bytipojeny podklady tykajici se
pofadu zasedani, nejsou-li tyto podkladippjeny, musi pozvanka obsahovat a@ard
mista, kde selen spoléenstvi niize seznamit s podklady k jednotlivym zalezZitostem
programu shromazdi.

Pozvanka se dotuje ¢clenim spol€enstvi:
a) Zaslanim na emailovou adresu uvedenou v sezenil spol&enstvi viastnii,

b) vloZzenim do schranky,

c) nebo zaslanim na adresu trvalého byglisbkud se neshoduje s adresou domu.

4. Ma-li dojit ke zngné stanov spokgenstvi nebo k ifjeti usneseni, jehozidledkem je
zmeéna stanov spotenstvi, pozvanka obsahuje ¥ilpze téz navrhéchto znén stanov
nebo navrh usneseni.

5. Shroméazdni je zpisobilé se usnasSet zaitomnosti ¢leni spol€enstvi, ktéi maji
vétSinu vSech hlas

6. K prijeti rozhodnuti se vyzaduje:
a) souhlas ¥tSiny hlasi pifitomnychélena spol€enstvi,

b) souhlas vSechleni spol€enstvi, pokud se jedna dijpti rozhodnuti o zrn¢ velikosti
podili na spolénych ¢astech vSem vlastnikn jednotek -€lenam spol€enstvi, nebo o
zmené pomera vySe gispevku na spravu domu a pozemku jinak neZigledku zngny
podilu na spoknychcéstech.

c) souhlas alespo téictvrtinové WtSiny hlasi vlastniki ptitomnych na shroméazdi,
pokud se jedna ofjpeti rozhodnuti o zfisobu rozdtovani naklad na sluzby na
vlastniky jednotek a o uzgeni Uv¥rové smlouvy.



7. Neni-li svolané shromagdi zpisobilé se usnaSet, e statutarni organ navrhnout v
pisemné forrm do jednoho résice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano¢lebgvé
spole&enstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani

8. Kazdyc¢len je opraviain dat se na zasedani shronm#nidh ¥ hlasovani na shromaaai
zastoupit kteroukoli fyzickou osobou. PIna moc mubst pisemna a musi byt
piedloZena statutarnimu organieg zahajenim zasedani. \figmd® zastoupeni se
zastupcetlena spoléenstvi vlastnik na shromazthi prokdze otanskym pikazem
nebo jinym dokladem osgdcujicim jeho totoZznost a aktualnim vypisem z obcliodn
nebo jiného rejsiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou mociclehou ¢lenem
spole&enstvi vlastnili, za kterého se shromard (Castni, nebyla-li plna moc keasti
na vSech shroméadich redloZena spotenstvi vlastnil diive. Podpisy na plné moci

nemuseji byt tedre ovéreny.

9. Kazdyc¢len spoleenstvi je opravn zEastnit se shroma#di a pozadovat i dostat na
ném vyswtleni tykajici se zdalezitosti spoknstvi, pokud se pozadované wtieni
vztahuje k pedn®tu jednani shromazdi. Pokud by pozadovalen na shromazahi
scleni o skuténostech, jejichz prozrazeni by tgwbilo spoléenstvi vaznou Gjmu,
nelze mu je poskytnout.

10. Kdo svolal shroméazohi, mize je odvolat nebo odlozit stejnymizgmbem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane mérez 5 (t) dni pied oznamenym datem konani
shromazdni, nahradi spotenstviclenim, ktai se dostavili podle pozvankygéine
vynaloZené naklady.

11.ZA&lezitost, ktera nebyla fmzena na pad zasedani v pisemné pozvance, lze
rozhodnout jen za dasti a se souhlasem vSeateni spol€enstvi vlastnii
opravrénych o ni hlasovat.

12.Jednani shromé2di zahaji povteny ¢len statutarniho organu (dale jetiegiseda
zasedani), ktery @i, zda je shromaZdi schopno se usnasSet. Poté zajisti volbu
zapisovatele. fe¢dseda zasedani vede shrongakdak, jak byl ohlaSen jeho fad,
pokud se shromazdi neusnese nagrkasném ukoeni zasedani.

13.Na shromazéhi hlasujiclenové spoléenstvi véejné. Shromazéni se nize WtSinou
hlagi pritomnych ¢lend usnést, Ze bude o dbé zalezitosti hlasovat tajnpomoci
hlasovacich listk V takovém pipact shromézdni sokasré stanovi postup pro tajné
hlasovani.

14.Z jednani shromazadi se pdizuje zapis, za jehoz pi@aeni odpovida statutarni organ.
Z4pis musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujicdmeist shromazai k usnaseni a
rozhodovani, zaznam ogtéhu jednani, plna 2mi piijatych usneseni, vysledky voleb,
pokud byly konany. #lohou zapisu je listinaitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly fedloZzeny k jednotlivym projednavanym kwod. Zapis
podepisuje fedseda zasedani a zapisovatel. Zapigstny pisemnych podklad k
jednani shromazui jsou uchovavany uredsedy vyboru.

15.Je-li pro to dlezity divod, miZze gehlasovany vlastnik jednotky, ktery byfehlasovan
na jednani shromédi spoléenstvi vlastnik, navrhnout soudu, aby o této zalezZitosti
rozhodl. Zarova maze navrhnout, aby soud &hsré zakazal jednat podle napadeného



rozhodnuti. Neni-li navrh podan dé mésiar ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti doz&dél nebo dozédét mohl, jeho pravo zanikd. Je-li pro taileity
duvod, mize vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodhkezitosti, ktera byla
shroméazdni predloZzenafadre k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro
nezmsobilost shromazahi usnaset se. dde téZz navrhnout soudu, aby rozhodl o
neplatnosti rozhodnuti organu sptastvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se
stanovami za podminek § 258¢abského zakoniku.

16.Shromazdni miZze rozhodnout, Ze &ité cinnosti bude ve spatenstvi vykonavat jeden
nebo vice zagstnand spol€enstvi vramci pracoenpravnich vztah. Vzajemna
prava a povinnosti v takovém vztahu musi byeay smlouvou.

Cl. 11 Pisobnost shromazthi

Do pisobnosti shromézdi pati:
a) zmena stanov,

b) zmeéna prohlaSeni o roztkni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

c) volba a odvolavanilenia volenych orgath a rozhodovani o vysi jejich odim,

d) schvéleni Getni zaérky wvéetre vyporddani vysledku hospotini a zpravy o
hospodé&eni spoléenstvi vlastnik a spr&¢ domu, jakoZ i celkové vySefigpevki na
spravu domu a pozemku prégii obdobi,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich ahrgkoz i zgisobu rozidgtovani
néklad: na sluzby na vlastniky jednotek,

f) schvéleni rozp#iu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spgieh ¢asti,
g) rozhodovani o

I.  ¢lenstvi spoléenstvi viastnil v pravnické osobpasobici v oblasti bydleni;
[I.  zmené Ucelu uzivani domu nebo jednotky;

lll.  zmén¢ podlahové plochy jednotky;

IV.  Uplném neb&ast&ném slodeni nebo rozéleni jednotek;

V. zmen¢ podilu na spoknych castech;

VI.  zmené v ureni spolénécasti slouzici k vylinému uzivani vliastnikjednotky;

VII.  opraw, modernizaci nebo rekonstrukci spmié ¢asti, neni-li toto rozhodnuti v
pravomoci statutarniho organu podle5 odst. 7;
VIIl. o zpisobu rozdleni ztraty a zisku mezieny spoléenstvi;

h) udélovani gedchoziho souhlasu

I.  k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovity&ivnebo k jinému nakladani s nimi
a k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movity@eivnebo k jinému nakladani s nimi,
nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarndnganu;

II. Kk uzaweni smlouvy o U&u spol€enstvim vlastnik véetns schvaleni vySe a
podminek Gvru;
lll.  k uzaweni smlouvy o fizeni zastavniho prava k jednotce, pokud¢elny
vlastnik jednotky v pisemné fogns uzavenim zastavni smlouvy souhlasil;
i) urceni osoby, ktera ma zajdvat rekteré cinnosti sprdvy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zené, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a saniatnény
smlouvy v ujednani o cémebo o rozsahginnosti,



j) rozhodovani v dalSich zéleZitosteclkkamych &mito stanovami nebo v zalezitostech,
které si shromézahi k rozhodnuti vyhradi.

Cl. 12 Rozhodnuti mimo zasedani shrométid

. O zélezitostech spadajicich dispbnosti shromazdi, s vyjimkou rozhodnuti o z&n¢
stanov, niZze byt rozhodovano mimo zasedéani. Statutarni czgale navrh rozhodnuti
na adreswlent spol€enstvi uvedenou v seznantleni spolé&enstvi. Navrh musi
obsahovat navrh usneseni, podkladygdmié pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou
uveejrény udaje o lte, ve které se ma vlastnik jednotky vyidLhuta k vyjadeni
vlastnika jednotkyini téicet dni od doréeni navrhitlenu spoléenstvi.

K platnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné \gad ,souhlasim/nesouhlasinttfena
spole&enstvi s uvedenim dne,égice a roku, kdy bylo vyj&dni winéno, opatené
vlastnorgnim podpisem¢lena spoléenstvi na listinu obsahujici plné & navrhu
rozhodnuti.

Nedorwi-li ¢len spolé€enstvi ve liité tiiceti dnmi od dordeni navrhwilenu spoléenstvi
statutarnimu organu 8y souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrlesnuhlasi.
VétSina hlag se p@ita z celkového ptiu hlasi vSechelenia spole€enstvi.

. Statutarni organ oznamiienim spol€enstvi v pisemné forénvysledek hlasovani a v
piipads prijeti usneseni jim oznami téz cely obsaippeho usneseni.

Rozhodnuti seifjimé wvétSinou hlag vSechélent spol&enstvi, ledaze obeérxdvazny
pravni gredpis nebo tyto stanovy vyzaduji vySSégohlas:.

Pokud se mni vSem vlastnikm jednotek velikost podilu na spofgch castech
nemovité ¥ci, nebo pokud se jim &ni pon®r vySe ghispivku na spravu domu a
pozemku jinak, nez vigledku znény podilu na spolaych c¢astech, vyZaduje se
souhlas vSech vlastnikednotek.

Ke schvaleni stavebnich Gprav &p@jicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spole&nych ¢asti domu, jimiz se neni vnitini uspdadani domu a zaroievelikost
spoluvlastnickych podil na spolénych c¢astech, schvaleni #pobu rozdtovani
nakladi na sluzby na vlastniky jednotek a ugv Uwrové smlouvy je zapegbi 75 %
(slovy sedmdesatépprocent) ¥tSiny hlasi vdechéleni spol€&enstvi.

Cl. 13 Vybor spoléenstvi

. Statutédrnim organem spo@nstvi je vybor. Vybor zastupuje spidestvi ve vSech
zalezitostech. Navenek zastupuje spetestvi gedseda vyboru a v jeho r@pmnosti
jiny ¢len vyboru. Pisemna pravni jednani za sfmietvi podepisujeipdseda vyboru
spole&né s dalSimelenem vyboru, v dobnegitomnosti gedsedy vyboru podepisuji za
spol&enstvi dvaclenové vyboru. Kdo za spdlenstvi podepisuje, fipoji k nazvu
spole&enstvi swj podpis a Udaj o své funkci.



. Vybor je vykonnym organem spdlenstvi, fidi a organizuje &nou cinnost
spole&enstvi, rozhoduje veéeech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou
téch &ci, které jsou obe@nzavaznym pravnimipdpisem admito stanovami siteny
do vylwné pisobnosti shromazdi, nebo které si shroma¥d k rozhodnuti vyhradilo.

. Za svoucinnost odpovida vybor shrom&xd. Navenek za vybor uviispol&enstvi
jedna pedseda, ktery také svolava éeh vyboru.

. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromsich. Redsedu voli vybor Zad
svych¢lena a z funkce pedsedy jej odvolava.

. Vybor ma ti ¢leny. Vybor je schopen usnaSeni, jeditpmna nadpolo¢ni wtSina
jeho¢lena. Vybor rozhoduje $tSinou hlag vSech svycllent.

Funkce¢lena vyboru zanika uplynutim futikiho obdobi.Clen vyboru niZze byt z
funkce odvolan shromagdim. Clen vyboru niize gred uplynutim funkniho obdobi z
funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vybosemit. Jeho funkce kan dnem,
kdy vybor odstoupeni na své sehprojednal, nejpoziji vSak uplynutim Sedesati tin
ode dne dorkeni oznameni o odstoupeni.

Funkeni obdobiclena vyborucini pét let.

. Clenem voleného organu sp&émstvi nebo volenym organemine byt jen ten, kdo je
svépravny a bezuhonny ve smyslu pravnih@dpisu upravujiciho Zzivnostenskeé
podnikani, je-li ke dni volby pkhsvépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby
kterd je samalenem voleného organu. Jeélenem voleného organu pravnicka osoba,
zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovgilaak je pravnicka osoba
zastupovanalenem jejiho statutarniho organu.

. Clenem voleného organu spé&mstvi vlastnik mize bytélen spoléenstvi vlastnil,
tedy vlastnik bytu, nebo najemce bytu se souhladastnika bytu, fipadré i osoba,
ktera nentlenem spol&enstvi, nebo najemcem.

10.Clenem voleného organu nebo volenym organem &eovi nemZe byt sodasré

ten, jehoz fibuzny v fak piimé, sourozenec nebo manzel (manzelkaglgmem
voleného organu spdlenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu sp@aestvi je
neslitelné s¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto sgelestvi.

11.Clen voleného organu nebo voleny organ spaistvi niize byt volen oftovrg.

12. Kdo pijme funkci voleného organu neldtena voleného organu, zavazuje se, Ze bude

tuto funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i gfiebnymi znalostmi a gévosti. Ma
se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni téte fEného hospod@ schopen,&to musel
zZjistit pri prijeti funkce nebo  jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro seheskbdky.

13.Clen voleného organu vykonava funkci osghio viak nebrani tomu, akdien zmocnil

pro jednotlivy ipad jinéhailena téhoZ organu, aby z&ho pi jeho nedasti hlasoval.

14.Odpowdnost¢lena vyboru za Skodu, kterout®mbil poruSenim pravni povinnostii p

vykonu své funkce, séidi ustanovenimi alanského zakoniku. Nenahradildien



voleného organu Skodu, kteroutizpbil spoleéenstvi @i vykonu své funkce,&oli byl
povinen Skodu nahradit, ¢u vétiteli spol&enstvi za dluh spatenstvi v rozsahu, v
jakém Skodu nenahradil, pokud se ri€m \&fitel plnéni na spoléenstvi viastnii
domoci.

15. Dobra viraclent organu spok&enstvi se ficita spoléenstvi.

16.K usneseni organu spotmnstvi, které seffti dobrym mraum, nebo mini stanovy tak,
Ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenitaékého zakoniku, nebo jde-li o
usneseni v zalezitosti, o které tento organ neisahmost rozhodnout, se hledi, jako by
nebylo gFjato.

17.Clenové volenych orgédn jejichz paet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat

nahradnileny do nejblizSiho zasedani shroméid

18.Vybor kona své sdlze podle pdtby, nejméd vSak jedenkrat za rok. Zasedani vyboru
je opraven svolat kazdylen vyboru. Kazdylen vyboru ma jeden hlas. Vybor je
zpisobily se usnaSet zafiwmnosti étSiny ¢lend, rozhoduje ¥tSinou hlag
z(eastrenych.

19.0 prib¢hu jednani organu pali ten, kdo jednani organu svolal, zapis, kterysimu
obsahovat nejménidaje o mist datu a programu jednani organtijgta usneseni,
vysledky hlasovani a namitkygleni. Frilohou zapisu je seznardleni organu s
uvedenim, kdo zeéleni nebyl gitomen, pozvanka na jednani a dalSi podklady, které
byly predloZzeny k projednavanym zalezitostem. V zapispmsmovit uvedouclenové
voleného organu, kiehlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo seglithlasovani;
u neuvedenyckileni se ma za to, Zze hlasovali préjgti usneseni. Na zZadostena
organu, ktery hlasoval protitipptému usneseni, se v z4pise uvede takédl jeho
nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani @bemrganu svolal a alespgeden
dalsi ¢len organu. Zapisy detrg pisemnych podkladk jednani jsou uchovavany u
piedsedy vyboru. Kazd§len organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

20.Kazdy voleny organ rozhodujestéinou hlag vSech svyckileni. Zasedani voleného
organu se svold vhodnym igobem ve [ht¢ nejmér tii dny pred jeho konanim. Z
pozvanky musi byt patrné mist@s a péad jednani.

21.Kdo zasedani svolal, ide je odvolat nebo odlozit stejnym igobem, jakym bylo
svolano.

22.0soba poviena vedenim zasedani voleného organu vede zased#tanak byl jeho
porad na pozvance ohlasen, ledaze se voleny orgarsausrzejiném pi@du jednani.
Zalezitost, ktera nebyla tazena na gad jednani P jeho ohlaseni, Ize rozhodnout jen
za (tasti a se souhlasem vsaiéni voleného organu.

23.Hlasovani ve voleném organu spmastvi je véejné.
24.Vybor jako vykonny organ spalenstvi zejména:

a) zaji¥uje zalezitosti spotenstvi ve ¥cech spravy domu a pozemku a dalSiicimosti
spole&enstvi podle pravnichiedpisi a €chto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které



jsou v pisobnosti shromazdi; zaji¥uje plréni usneseni shromé&¥d a odpovida mu
za svowinnost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv vecech gedn®tu ¢innosti spoléenstvi, zejména k
zajiseni oprav, pojidtni domu a zajishi dodavky sluzeb spojenych s uzivani jednotek,

c) odpovida za vedenicétnictvi a za sestavenéetni za¥rky a za pedloZeni piznéni k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnicadpigi,

d) ptipravuje podklady pro jednani shrom&éd svolava shromaizdi, predklada
shromé&zdni zpravu o hospodeni spoléenstvi, zpravu o spré&womu a pozemku a o
dalSich¢innostech spolenstvi, které obsahuji zejména zakladni Gdaje weplenych a
planovanych opravach ud&ta povinnych revizich detrg Udaji o pouziti a stavu
piispivka na spravu domu a pozemku;

e) predklada shromazdi k projednani a schvalenéeini za¢rku a pisemné materialy,
které ma shromazdi projednat,

f) zaji¥ujetadné vedeni pisemnosti sp@estvi,

g) scluje jednotlivymelenam spol€enstvi podle usneseni shrom&Zidvysi grispsvka na
néklady spojené se spravou domu a pozemku a igi nad Uhradu za sluzby

h) zaji¥uje vy&tovani zaloh na Uhradu za sluzby a Wuaani nedoplatknebo peplatki

i) zaji¥uje wasné plani zavazk spole&enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk
povinnosti w¢i tietim osobam adasné uplatovani pohledavek spdlenstvi.

25.Vybor jako statutarni organ spoénstvi zejména:
a) v souladu s pravnimitpdpisy, s &mito stanovami a s usnesenimi shrondazaini
pravni ukony jménem spdenstvi navenek vedeech gedn®tu ¢innosti, zejména téz
uzavird smlouvy,

b) zaji¥uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych @iin podle uzakenych smluv a
¢ini vici dodavatelm potebna pravni nebo jind opahi k odstraéni zjiS€nych
nedostatik nebo k nahradvzniklé Skody,

c) jménem spoléenstvi vymaha pkni povinnosti uloZenycheélenim spol€enstvi
vlastnila,

d) pini povinnosti podle pravnichrgdpisi ve vztahu k rejstku spol€enstvi vedenému
prislusnym soudem &enym zvlastnim pravnimiedpisem,

26. Statutarni organ je oprasm rozhodnout o nabyti nemovitych a movitychcivv
souladu se schvélenym rozpem spoléenstvi. V ostatnich ffpadech je oprawim
rozhodnout o
a) nabyti movitych ¥ci, jejichz pdizovaci cena v souhrnu za kalefrdérok nepesahne

¢astku 50.000,- (padesat tisicy,K

b) o zcizeni nebo zatizeni movityclcv, jejichz Zistatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cbwgkla, jde-li o jiny movity
majetek, v souhrnu za kalerfdérok nepesahne&éastku 20.000,- (dvacet tisicxK

27.Statutarni organ je opra¥m rozhodnout o opray modernizaci nebo rekonstrukci
spoleé&nych ¢asti v souladu se schvalenym planem oprav, modarina rekonstrukci
spole&nych casti a rozp&tem spoléenstvi. V ostatnich ffpadech je oprawm
rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nefzonstrukci, nefesahnou-li



naklady v jednotlivém fipact ¢astku 150.000,- (stopadesat tisicy; Kimit neplati,
pokud jde o opravu provadou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiznost
plyne z revizni zpravy. i sowtu jednotlivych pipadi nesmi naklady fiesahnout
¢astku 300.000,- ffiista tisic) K za kalend#ni rok.

28.Pri zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukc&ek&vané souhrnné&astce do
100.000,- (sto tisic) K je opraven statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho

dodavatele imo, bez vybBrového fizeni; v ostatnich ffpadech je povinen oslovit
nejmeénrt tii potencionalni dodavatele.

Cl. 14 Uréeni prvnichélens statutarniho organu

Prvnimi¢leny statutarniho organu, vyboru sp@estvi vlastnik jednotek, s ndzvem:
Spoleenstvi viastnil jednotek domu Sadowap. 2110-2112, Nymburk, jsou:

a) Jindiska Kubatova, nar. 23.3.1962, bytem Sadova 21ymhvrk, PE 28802,
b) Robert Dvaék, nar. 13.6.1975, bytem Sadova 2111, Nymburk, P&802,

c) Petr Barto$, nar. 7.3.1954, bytem Sadova 2112, NyknlPSC 28802.

Cl. 15 Nebytovy prostor

Co je uvedeno wthto stanovach o bytech, platimérens také pro nebytoveé prostory.

Cl. 16 Zavredné ustanoveni

1. Pravni vztahy, neupraven#nriito stanovami, séidi Oktanskym zakonikem a ostatnimi
obecré zavaznymi pravnimifedpisy.

2. Tyto stanovy byly vypracovany v souladu se zakonen89/2012 Sh. (Qiansky
zakonik) a byly fijaty na shromazhi vlastniki jednotek, konaném dne 7.6.2022.



